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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ................... Rady Gminy Skape
zdnia......... 2020 r.

ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
GMINY SKAPE

1. Podstawa opracowania.

Niniejsze opracowanie sporzadzone zostato w oparciu o art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p.zm.), ktory stanowi, ze ,w celu
oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu plandéw miejscowych i opracowuje
wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji
zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz wnioskOw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego”.

2. Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Skape.

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie Gminy odbywa si¢ z uwzglednieniem
postanowien Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Skape, uchwalonego
Uchwatg Nr XXXVI11/204/2002 Rady Gminy Skape z dnia 30. 09. 2002 r. — zmienionego Uchwatg Rady Gminy
Skape nr X/58/2011 z dnia 22 czerwca 2011r. w zakresie wyznaczenia terenow dla lokalizacji elektrowni
wiatrowych.

Struktura funkcjonalno przestrzenna obowigzujacego Studium przedstawia sie nastepujaco:

Powierzchnia przeznaczenia terenéw pod poszczegoine funkcje (% powierzchni gminy)

Zabudowa Zabudowa ustugowa Komunikacja Uzytkowania Inna
jednorodzinna rolniczego
53,6 17,3 24 26,6 0,1
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4. Ocena aktualnosci obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego bedacego w posiadaniu Gminy Skape.

Obecnie obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Skape, ze wzgledu na mozliwo$¢ pozyskania inwestora planujgcego budowe zespotu elektrowni wiatrowych zostato
zmienione Uchwatg Rady Gminy Skape nr X/58/2011 z dnia 22 czerwca 2011 r. w zakresie wyznaczenia terendw
dla lokalizacji elektrowni wiatrowych. W okresie od 2012 r. do 2016 Inwestor byt na etapie przygotowywania
dokumentaciji, w oparciu o ktérg planowat zrealizowa¢ inwestycie w zakresie budowy farmy wiatrowej w obrebie
miejscowos$ci Radoszyn, Darnawa, Niekarzyn.
Ze wzgledu na protesty mieszkancéw m. Darnawa a nastepnie w efekcie unormowan wynikajacych z art. 5 ust. 1
i 5 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz.U. z 2016 r. poz. 961)
zapisy Studium wraz z jego zatacznikiem graficznym - w zakresie dotyczacym lokalizacji elektrowni wiatrowych
staty sie niezgodne z prawem, bowiem zgodnie z w/w ustawg elektrownie wiatrowe mogg by¢ lokalizowane i
budowane jezeli odlegtos¢ od budynku mieszkalnego lub budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi
funkcja mieszkaniowa jest rowna lub wieksza od dziesieciokrotno$ci wysokosci elektrowni wiatrowej mierzonej od
poziomu gruntu do najwyzszego punkt budowli, wliczajac elementy techniczne, w szczegoino$ci wirnik wraz z
topatami (catkowitg wysokoS¢ elektrowni wiatrowej). W Studium planowana lokalizacji turbin wiatrowych jest
mniejsza niz dziesieciokrotnos¢ wysokos$ci opisanych powyze;.

Majac powyzsze na uwadze nalezy stwierdzi¢, ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Skape, wraz z zatacznikiem graficznym w czesci dotyczacej ustalenia warunkéw lokalizacii
elektrowni wiatrowych nalezy uznac¢ za niezgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa.

W tym stanie rzeczy nalezy podjaC dziatania zmierzajace do jego zmiany w tym zakresie, aktualizacji i
optymalizacji z uwzglednieniem tendencji rozwoju gminy w zakresie rozwoju budownictwa mieszkalnego na
terenach rolnych a takze umozliwienia realizacji na terenie gminy Skape inwestycji zwigzanych z energig
odnawialna.

5. Miejscowe Plany zagospodarowania Przestrzennego obowiazujace na terenie Gminy Skape.

Na terenie gminy Skape obowigzuje ogdinie 10 planéw zagospodarowania przestrzennego:

1 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Niesulice i terendw przylegltych uchwalony Uchwatg
Rady Gminy Skape Nr XXXVIII/164/2005 z dnia 31 marca 2005 r. (Dz.Urz. Woj. Lubuskiego Nr 24, poz. 531 z
13.05.20051.)

- zmieniony Uchwatg Rady Gminy Skape Nr 1V/30/2007 z dnia 23 lutego 2007 r. (Dz.Urz. Woj. Lubuskiego Nr 24,
poz. 385z 19.03.2007 r.)

- zmieniony Uchwatg Rady Gminy Skape Nr [11/21/2014 z dnia 23.12.2014 r. (Dz.Urz. Woj. Lubuskiego, poz. 12 z
05.01.2015r.)

- zmieniony poprzez nowy plan — przyjety Uchwatg Rady Gminy Skape Nr XXXVIII/350/2018 w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Niesulice i terenéw przylegtych (Dz.Urz.
Woj. Lubuskiego, poz. 754 z 27.03.2018 r.

2. Miejscowy plan  zagospodarowania  przestrzennego  terenéw  zabudowy  mieszkaniowej
i rekreacyjno - sportowych we wsi Lakie uchwalony Uchwatg Rady Gminy Skape Nr XXXV11/223/2006 z dnia 23
lutego 2006 r.(Dz.Urz. Woj. Lubuskiego poz. 597 z 2006 r.)

3 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w zakresie przebiegu sieci kanalizacyjnej
w Gminie Skape uchwalony Uchwatg Rady Gminy Skape Nr 1V/29/2007 z dnia 23.02.2007 r. (Dz.Urz. Woj.
Lubuskiego Nr 24, poz. 384 z 19.03.2007 r.)

4 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej we
wsi Otobok, uchwalony Uchwatg Rady Gminy Skape Nr XIV /94/2007 z dnia 30 listopada 2007r. (Dz.Urz. Woj.
Lubuskiego Nr 2 poz. 55z 05.01.2008 r.)
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5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w zakresie terenéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej
i innej towarzyszacej w miejscowosci Miedzylesie przyjety Uchwatg Rady Gminy Skape Nr XL/244/2009 z dnia
15 wrze$nia 2009 r. (Dz.Urz. Woj. Lubuskiego Nr 109, poz. 1465 z 19.10.2009 r.).

6 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w zakresie terenéw zabudowy mieszkaniowej, budowy
pola golfowego, budynkéw oraz infrastruktury technicznej w miejscowosci Kalinowo przyjety Uchwatg Nr
XLII/271/2009 Rady Gminy w Skapem z dnia 30 grudnia 2009 r. (Dz.Urz. Woj. Lubuskiego poz. 79
228.01.2010r.)

- zmieniony Uchwatg Rady Gminy Skape Nr XXVIII/265/2017 z dnia 24.04.2017 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie terendw zabudowy mieszkaniowej, budowy pola
golfowego, budynkéw oraz infrastruktury technicznej w miejscowosci Kalinowo, gmina Skape.(Dz.Urz. Woj.
Lubuskiego poz. 1174 z 08.05.2017 r.)

7. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w zakresie terenéw zabudowy rekreacyjno -
wypoczynkowej, ustugowej oraz terenéw harcerskiej turystycznej bazy noclegowej wraz z infrastrukturg
techniczng w m. Niesulice, gmina Skape przyjety Uchwatag Rady Gminy Skape Nr LI/328/2010 z dnia
16.07.2010 r. (Dz.Urz. Woj. Lubuskiego poz. 1076 z 11.08.2010 .

8. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla lokalizacji elektrowni wiatrowych
przyjety Uchwatg Nr X/59/2011 Rady Gminy w Skapem z dnia 22 czerwca 2011 r. (Dz.Urz. Woj. Lubuskiego poz.
18012 17.08.2011r.)

9. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy rekreacyjno - wypoczynkowej
i ustugowej w miejscowosci Niesulice — obreb Otobok (Lago) , przyjety Uchwalg Rady Gminy Skape Nr
IV/16/2010 r. z dnia 29.12.2010 r. (Dz.Urz. Woj. Lubuskiego poz. 282 z 27.01.2011 r.)

- zmieniony poprzez Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — obreb Ofobok, gmina Skape, przyjetego
uchwatg Rady Gminy Skape Nr XXII1/227/2016 z 16.12.2016 r. (Dz.Urz. Woj. Lubuskiego poz. 2720 z 21.12.2016

r)

10. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenu potozonego w obrebie Niesulice, przyjety Uchwatg
Rady Gminy Skape Nr XXIX/272/2017 z dnia 26.05.2017. (Dz.Urz. Woj. Lubuskiego poz. 1317 z 05.06.2017 r.)

v" Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obejmujg ogdtem powierzchnie 1541 ha

v" taczna powierzchnia terendw, dla ktérych zmieniono przeznaczenie gruntéw rolniczych na cele
nierolnicze stanowi powierzchnie 227 ha

v' taczna powierzchnia terendw, dla ktérych zmieniono przeznaczenie gruntéw lesnych na cele
nielesne stanowi powierzchni¢ 17,2 ha

v’ taczna powierzchnia terenéw przeznaczonych do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
stanowi powierzchnie 10,47 ha

v' Laczna powierzchnia terendw przeznaczonych do zabudowy ustugowej stanowi powierzchnie 2,5

ha
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6. Ocena aktualnosci obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
obowiazujacych na terenie Gminy Skape.

W zwigzku z koniecznoscig dostosowania zapiséw Miejscowego Planu Zagospodarowania przestrzennego wsi
Niesulice i terenéw przylegtych do obowigzujacych przepiséw, potrzebg uwzglednienia wnioskow inwestoréw
prywatnych a w szczegdlinosci w zwigzku z konieczno$cig poszerzenia drogi powiatowej na odcinku przylegajacym
do dziatek 25/1, 25/2 i wskazaniem lokalizacji sieci wodociagowej, ktérej celem bedzie zaopatrzenie m. Niesulice w
wode z m. Kalinowo - stwierdzono, Ze niezbedne jest sporzadzenie nowego opracowania planistycznego w
zakresie wskazanym powyzej.

Tak wiec na dzier sporzadzania niniejszej Analizy - Gmina Skape jest na etapie prowadzenia procedury majacej na
celu ,zmiang” dotychczas obowigzujacego Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Niesulice.
Uchwata o przystapieniu do sporzadzenia planu zostata podjeta przez Rade Gminy Skape w dniu 26.09.2019 r.
Obecnie trwajg czynnosci zwigzane z przygotowaniem dokumentacji do przekazania organom uzgadniajacym
projekt planu. Planowany termin podjecia uchwaty w sprawie uchwalenia planu czerwiec/lipiec 2020 r.

W wyniku analizy pozostatych plandw zagospodarowania przestrzennego stwierdzono, ze ustalenia Planu
zagospodarowania przestrzennego dla lokalizacji elektrowni wiatrowych przyjetego Uchwatg Rady Gminy
Skape w dniu 22 czerwca 2011 r. w obrebie miejscowosci Darnawa, Radoszyn, Niekarzyn - na mocy art. 15 ust. 3,
w zw. z art. 4 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz.U
z 2016 r, poz. 961) nie moga zostaé zrealizowane z uwagi na sprzeczno$¢ tych ustalen z przepisami w/w ustawy.
W przedmiotowym mpzp ustalono, ze docelowo powstanie 17 turbin wiatrowych, ktérych odlegto$¢ usytuowania w
stosunku do istniejacej zabudowy mieszkaniowej miata by wynosi¢ od okoto 760 m, do okoto 1800 m.

Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
(Dz.U. z 2016 r., poz. 961) elektrownie wiatrowe mogg by¢ lokalizowane i budowane jezeli odlegto$¢ od budynku
mieszkalnego lub budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktdrej wchodzi funkcja mieszkaniowa jest réwna lub
wieksza od dziesieciokrotno$ci wysokosci elektrowni wiatrowej mierzonej od poziomu gruntu do najwyzszego punkt
budowli, wliczajac elementy techniczne, w szczegolno$ci wirnik wraz z topatami (catkowitg wysoko$¢ elektrowni
wiatrowej). Natomiast w analizowanym przypadku nalezy stwierdzi¢, ze wszystkie z planowanych do realizacji w
ramach planu turbiny wiatrowe o wysoko$ci maksymalnej 200 m planowano usytuowaé w odlegtosci (od istniejacej
zabudowy mieszkaniowej) mniejszej niz dziesieciokrotnos¢ wysoko$ci elektrowni wiatrowej - w analizowanym
przypadku mniejszej niz 2000 m.

W zwigzku z powyzszym planowana do realizacji inwestycja polegajaca na budowie zespotu elektrowni wiatrowych
wraz z infrastrukturg towarzyszaca nie spetnia warunku zawartego w art. 4 ust. 1 ustawy o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych.

Dla terendw rolnych oznaczonych symbolami 01R, 02R, 03R, 04R, 05R, 06R, 07R zapisy przedmiotowego planu
spowodowaty ponadto zakaz zabudowy, co spowodowato, Ze ich wtasciciele nie majg zadnej mozliwosci realizacji
planowanych inwestycji w tym zakresie.

Majac powyzsze na uwadze aby doprowadzi¢ do zgodnosci przedmiotowego planu do stanu zgodnego z prawem
nalezy na teren uchwali¢ nowy plan z uwzglednieniem potrzeb wiascicieli gruntéw objetych ustaleniami w/w planu.
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7. Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zgodnie z art. 50 ust.1 oraz z art. 59 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r, poz. 293 z p.zm.) zmiana zagospodarowania terenu w
przypadku braku planu miejscowego, polegajaca na lokalizacji inwestycji celu publicznego, budowie obiektu
budowlanego lub wykonaniu innych robét budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czeSci wymaga ustalenia, w drodze decyzji, lokalizacji inwestycji celu publicznego lub
warunkow zabudowy.

Statystyka wydanych decyzji w zakresie majacym wplyw na ksztalt przestrzeni przedstawia sie

nastepujaco:
Decyzje o warunkach zabudowy wydane przez Wojta Gminy Skape w latach 2016-2019

ilos¢ ilos¢ ilos¢ ilos¢ wydanych
. . wydanych wydanych wydanych decyzji rok
rodzaj inwestycj decyzji rok | decyzji rok | decyzji rok 2019
2016 2017 2018
Budowa / rozbudowa budynkéw mieszkaniowych
jednorodzinnych/sposobu uzytkowania na cele 43 23 32 22
mieszkalne
Zabudowa ustugowa / inna 3 2 2 4
Budowa garazu, budowa lub przebudowa budynku 4 5 1 9
gospodarczego, wiaty
Zabudowa systemami fotowoltaicznymi 1 0 2 6
razem 51 30 47 34

Wykaz wybranych decyzji wydanych w latach
2016-2019 o
@ zabudowa mieszkaniowa
= 60
o)
3
_§, 40 O zabudowa ustugowa
&
-§ 20
® Ozabudowa gospodarcza
S 0
2016
2017 2018 / W zabudowa sys.
2019 Fotowoltaicznymi
rok wydania

Whioski: W analizowanym okresie wyraznie dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Z analizy wydanych
decyzji w tym zakresie wynika, ze wiekszoS¢ decyzji w zakresie zabudowy mieszkaniowej obejmuje réwniez
ustalenie warunkow podziatu pod budownictwo mieszkaniowe. Tak wigc w kolejnych latach nalezy spodziewac sie
zwiekszonej ilosci wnioskow o warunki zabudowy na nowo powstatych w wyniku podziatu dziatkach.
Whptynie to oczywiscie na zwigkszenie dochodow w budzecie gminy - w poczatkowej fazie wynikajacych z optaty
adiacenckiej a nastepnie w kolejnych latach z podatku od nieruchomosci.

5
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W roku 2019 zanotowano réwniez tendencje zwyzkowa w zakresie inwestycji zwigzanych z lokalizacjg farm
fotowoltaicznych. Wynika to z rozwoju energetyki w Polsce opartej na odnawialnych zrédtach energii.

Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestyciji celu publicznego wydane przez Wéjta Gminy Skape

los¢ ilos¢ ilos¢ ilos¢
. . wydanych wydanych wydanych wydanych
Rodzaj inwestycji decyzji rok | decyzji rok decyzji rok decyzji rok
2016 2017 2018 2019

Budowa sieci wod - kan,
elektroenergetycznych, gazowych,
o$wietlenia drogowego, przebudowa drég 12 21 17 16

Liczba wydanych decyzji o lokalizacji
inwestycji

anych w latach
2016-2019

30

20

10

liczba wydanych decyzii

2016 2017 »o18
2019

rok wydania

Whioski: Na przestrzeni ostatnich czterech lat w zakresie wydanych decyzji lokalizacyjnych, rozpoczynajacych
proces realizacji inwestycji celu publicznego — na terenie naszej gminy w roku 2017 i 2018 odnotowano znaczng
tendencje zwyzkowa. Wynikto to z realizacji przez Gmine Skape inwestycji w zakresie doswietlenia poszczegdlnych
punktéw w wiekszo$ci miejscowosci w gminie Skape.
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8. Wnioski

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ((Dz.U. z 2020 r. poz. 293) dokonano analizy aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Skape oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
Analiza wykazata konieczno$é podjecia dziatan w zakresie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Skape w zakresie dotyczacym lokalizacji elektrowni wiatrowych
a takze koniecznos¢ zmiany ustalen Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie
lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Opracowanie zostato przedstawione do zaopiniowania Gminnej Komisji _Urbanistyczno
Architektonicznej w Skapem.

Komisja zaopiniowata bez uwag analize aktualnosci Studium i planéw, a takze pozytywnie ocenita
postepy w opracowywanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

9. Opracowanie wykonat:
Dorota Kuriata - Inspektor d/s planowania przestrzennego Urzedu Gminy w Skapem.

Termin wykonania kolejnej analizy wyznacza sie na 2024 r.



